Hallbar investering:
eninvestering i
ekonomisk
verksamhet som
bidrar till ett miljomal
eller socialt mal, férut-
satt att investeringen
inte orsakar betydande
skada for nagot annat
miljémal eller socialt
mal och att invester-
ingsobjekten foljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin &r ett
klassificeringssystem
som faststallsi
férordning (EU)
2020/852, dar det
faststélls en
forteckning over
miljomassigt
hallbara ekonomiska
verksamheter.
Férordningen
innehaller inte nagon
férteckning 6ver
socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara
investeringar med
ett miljomal kan vara
férenliga med kraven
i taxonomin eller
inte.
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Hallbarhetsindikato
rer mater
uppnaendet av de
miljérelaterade eller
sociala egenskaper
som frdmjas av den
finansiella
produkten.

Arsredovisning hallbarhet

M all som avser regelbundna upplysningar fér de finansiella produkter som avsesi artikel 8.1, 8.2 och
8.2a i férordning (EU) 2019/ 2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU) 2020/ 852

Produktnamn: FIRST Nordic Real Estate Identiferingskod for juridiska personer: 549300TXN6GOB78RJZ71

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

] Ja Nei

I:l Det framjade miljorelaterade och sosiala egenskaper
og avenom det inte hade en hallbar
investering som sitt mal, hadde det en andel
héllbara investeringar pa 0 %

I:I Det gjorde hallbara investeringar
med ett miljomal:___%

med ett miljomal i ekonomiska verksamheter som nses

D i ekonomiska verksamheter som D SARIAEL UL A ;
anses vara miljomassigt hallbara vara miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomien

enligt EU-taxonomien

Med et miljomal i ekonomiska verksamheter som inte anses
D vara miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomien

i ekonomiska verksamheter som inte anses
vara miljomassigt hallbara enligt EU

taxonomi D

med ett socialt mal

D Det gjorde hallbara investeringar Det framjade miljcrelaterade och sociala egenskaper,men

med ett socialt mal: % gjorde inte ndgra hallbara investeringar

I vilken utstrackning framjades de miljorelaterade och/ eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

Under referensperioden uppnaddes fondens miljéméassiga och sociala egen-
skaper genom att samtliga investeringar efterlevde fondens bindande element:

(i) produktbaserade exkluderingar (kontroversiella vapen samt <5 % av intak-
terna fran tobak, cannabis fér berusningsandamal, pornografiskt material och
kol/kolbaserad energi)

(ii) Normbaserade minimikrav méatta mot FN:s Global Compact (1-10).
Efterlevnaden kontrolleras genom screening fore investering samt genom
l6pande/kvartalsvis genomgang av portfoljen.



Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna

Beerekraftsindikatorene som brukes til &8 male oppnaelsen av fondets fremmede miljgmessige
og/eller sosiale egenskaper er knyttet til (i) etterlevelse av eksklusjonskriterier og (i) normbaserte
minimumskrav malt mot FNs Global Compact. Oppnéelsen méles gjennom regelmessig
giennomlysning av portefgljen og ved at nye investeringer skal tilfredsstille kriteriene.

(i) Eksklusjonskriterier — produkt/aktivitet (inkl. terskel der relevant): Indikatoren maler om
portefaljen inneholder utstedere som (a) produserer kontroversielle vapen, eller (b) har merenn 5 %
av inntektene fra produksjon av tobakk, cannabis til rusformal, kull/kullbasert energi eller
pornografisk materiale.

(i) Normbaserte minimumskrav — UN Global Compact: Indikatoren maler om portefgljen inneholder
utstedere som ikke statter (@) menneskerettigheter (UNGC 1-2), (b) arbeidslivsstandarder (UNGC
3-6), (c) miljgprinsipper (UNGC 7-9) eller (d) antikorrupsjon (UNGC 10), slik dette er beskrevet i
pre-kontraktuelle opplysninger.

...och jamfért med de féregaende perioderna?

Investeringene screenes opp mot eksklusjonskriterier og normbaserte minimumskrav, som de
ogsa ble i forrige periode. I perioden ble det innfart terskelverdier pa tobakk, cannabis til
rusformal og pornografisk materiale, hvor selskaper na ekskluderes dersom mer enn 5% av
inntektene stammer fra prouksjon av disse produktene. I forrige periode var det kun kull og
kullbasert energi som hadde en tilsvarende terskel. Fondet vil fortsatt fremme miljgmessige og
sosiale karakteristikker.



Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
héallbarhetsfaktorer
som rér miljé, sociala
fragor och
personalfragor,
respekt for manskliga
rattigheter samt
fragor rérande
bekampning av

korruption och mutor.

Hur beaktadesi denna finansiella produkt huvudsakliga negativa

konsekvenser f6r hallbarhetsfaktorer?
Negativa hllbarhetsindikatorer Mattenhet Paverkan ar 2025
KLIMA OCH ANDRA MILJORELATERADE INDIKATORER
Utslapp av 1. Vaxthusgasutslapp scope 1 15.4tonne CO2e
viaxthusgas |Vaxthusgasutsldp
Vaxthusgasutslapp scope 2 167.5tonne CO2e
Vaxthusgasutslapp scope 3 588.7 tonne CO2e
Totala vaxthusgasutslapp 769.3 tonne CO2e
2. Koldioxidavtryck| Koldioxidavtryck 1.6 tonne CO2e / EUR M investerat
3. Intensitet for vaxthusgasutslapp 141.7 tonne CO2e / EURM
Utslappsintensitet omsattning
frén investerade
foretag
4. Exponering Andel av investeringar i fossilbranslebolag 0%
mot foretag
innom
fossilbransle-
sektorn
5. Andel energiférbrukning och Forbrukning: 39.55 %
Férbrukning/ energiproduktion fran icke-férnybara kallor
produktion av .
energi fran Produktion: 0 %
icke-
fornybara
kallor
6. Energiférbrukning i GWh per miljon EUR i L
Energiforbrukning | intakter i investeringsobjekten, per sektor Sektor L: 0.56 GWh / EUR M omséttning
per hog med hog klimatpaverkan
klimatpaverkan
Biologisk 7. Andel investeringar i foretag med verksamhet i 0%
mangfald Verksamheter eller nara biologiskt kansliga omraden dar
som paverkar féretagens verksamhet har negativ paverkan pa
omraden med dessa omraden.
biologisk
méngfald
Utslapp och |8. Utslapp Ton utslapp till vatten per miljon euro 0 tonne / EUR M investerat
avfall til vatten investerat.
9. Andel farligt Ton farligt avfall per miljon euro investerat 0 tonne/EUR M investerat
avfall




SOSIALE SPORSMAL 0G PERSONALSP@RSMAL, RESPEKT FOR MENNESKERETTIGHETER, ANTI-

KORRUPSJON OG ANTI-BESTIKKELSER

Socialaoch (10, Brott mot Andel investeringar i foretag som inte félier FN:s [0 %
person- FN:s globala Global Compact eller OECD:s riktlinjer for
relaterade initiativ eller multinationella foretag
OECD:s riktlinjer
fragor
11. Brist pd Andel investeringar i bolag utan policyer for att 70.94 %
processer for folja riktlinjer.
efterlevnad av
FN:s globala
initiativ/OECD
12. Genomsnittlig loneskillnad mellan kvinnliga och |97 %
Ojusterad manliga anstallda.
loneskillnad
mellan kdnen
13. Genomsnittlig loneskillnad mellan kvinnliga och 30.66 %
Kénsfordelning manliga anstallda.
i styrelsen
14. Exponering |Investeringar i bolag som tillverkar 0%
mot eller saljer klustervapen, antipersonella
kontroversiella | Minor, kemiska eller biologiska vapen.
vapen

Fonden beaktade de viktigaste negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer (PAl) genom att bedéma investeringarna mot de
obligatoriska indikatorer som faststélls i SFDR:s delegerade férordning (EU) 2022/1288, inklusive indikatorer avseende utslépp av
vaxthusgaser, biologisk mangfald, vatten/avfall och sociala férhallanden. For att sékerstalla efterlevnad 6vervakas relevanta
indikatorer I6pande, och fonden rapporterar periodiskt om PAl-indikatorerna i tabellen. FIRST Fondene AS rapporterar dessutom
om de viktigaste negativa konsekvenserna pa féretagsniva, i enlighet med vad som beskrivs i fondens férkontraktuella information.

Uppgifterna i tabellen hamtas fran Sustainalytics.



Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

\|
DN

Storsta investering Sektor % agendelar Land

SAGAX Fastigheter 6.99% Sverige
FASTIGHETS AB BALDER Fastigheter 6.64% Sverige
NYFOSA Fastigheter 5.60% Sverige

Férteckningen in-

nehaller de in- NP3 FASTIGHETER Fastigheter 5.29% Sverige

vesteringar som ut-

gor den finansiella CIBUS Fastigheter 5.15% Sverige

produktens stérsta ] .

andel investeringar LOGISTEA Fastigheter 5.53% Sverige

under referensperi- . .

. sp STENHUS FASTIGHETER I NORDEN Fastigheter 4.74% Sverige

oden som ar fol-

jande: DIOS FASTIGHETER Fastigheter 4.43% Sverige
K-FAST HOLDING AB Fastigheter 4.33% Sverige
SWEDISH LOGISTICS PROPERTY Fastigheter 4.03% Sverige
HUFVUDSTADEN Fastigheter 4.03% Sverige
BRINOVA FASTIGHETER Fastigheter 3.94% Sverige
INTEA FASTIGHETER Fastigheter 3.65% Sverige
WIHLBORGS FASTIGHETER Fastigheter 3.56% Sverige
EASTNINE Fastigheter 3.52% Sverige




Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i
specifika tillgangar.

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

Vad var tillgangsallokeringen?

#1A Hallbara
0%

#1B Andra

Investeringer miljérelaterade

#2 Annat eller sociala

1.03% egenskaper
100%

#1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansielle

produktens investeringar som anvands for att uppna de miljérelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av den finansiella produkten.

#2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken er
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara
investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

-Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljomal eller sociala mal.
-Underkategorin Nr 1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper

omfattar investeringaranpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara
hallbara investeringar.

Planerad fordelning i férkontraktuell information beskriver en férvantad/ramstyrd
tillgangsfordelning fore avtalets ingadende (t.ex. att andelen kontanter kan ge en
konservativ angivelse om ”80 %/20 %”), medan faktisk férdelning i den periodiska
rapporten visar den realiserade fordelningen under referensperioden, vilken kan avvika.



For att uppfylla EU- . . . ] .
taxonomin omfattar I vilka ekonomiske sektorer gjordes investeringarna?
kriterierna for fossil-

as begransningar av
gtsléps och ° Sektor Vikt
E:E’:;r%: :,ll |feormy- Fastigheter 100%

koldioxidsnala
branslen senast i
slutet av 2035. Nar
det géller kdrnenergi
inkluderar kri-
terierna omfattande
sakerhets- och av-
fallshanteringsre-
gler.

M 6jliggérande verk-
samheter gor det di-
rekt mojligt for an-
dra verksamheter
att bidra vasentligt
till ett miljomal.
Omstallnings-verk-
samheter ar verk-
samheter som det
annu inte finns
koldioxidsnala alter-
nativ tillgangliga fér
och som bland annat
har vaxthusgasut-
slapp pa nivaer som
motsvarar basta pre-
standa.



Taxonomiférenliga
verksamheter
uttrycks som en
andel av féljande:
= omsiéttning,
vilket aterspeglar
andelen av
intakterna fran
investeringsobjekt
ensgréna
verksamheter
kapitalutgifter,
som visar de gréna
investeringar som
gjorts av
investeringsobjekt
en, t.ex. for en
omstallning till en
grén ekonomi
driftsutgifter, som
aterspeglar
investeringsobjekt
ens gréna operativa
verksamheter.

forenliga med EU-taxonomin?

I hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljomal

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller karnenergirelaterade
verksamhet som uppfyller EU-taxonomi'?

Ja:

I fossilgas

x Nei

I karneneergi

Diagrammen nedan visar i gréont procentandelen investeringar som var férenliga med EU-

taxonomin. Htersom det inte finns ndgon Iamplig metodik fér att avgéra hur taxonomianpassade
statsobligationer ar*, visar det forsta diagrammet taxonomiférenligheten med avseende pa den

finansiella produktens alla investeringar,

inklusive statsobligationer, medan det andra

diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende pa de investeringar fér den

finansiella produkten som inte ar statsobligationer.

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar

inklusive statliga obligationer*
Driftsutgifier  EISI S
Kapitalutgifter SRS

Omséttning G S
0% 20% 40% ©0% 80% 100%
Taksonomiférenlighet(ingen fossilgas eller karnkraft)
m Ingen taksonomiférenlighet
M Taksonomiférenlighet fossilgas

M Taksonomiforenlighet karnkraft

2. Taxonomiférenlighet hos investeringar
exlusive statliga obligationer*

Driftsutgifter S
Kapitalutgifter IS

Omsdttning

0% 20% 40% 60% BO% 100%

| Taksonomifo ighet(inge eller karnkraft)
® Ingen taksonomiforenlighet

B Taksonomifo

B Taksonomifdrenlig

* | dessa diagram avses med "statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper.

1 Fossilgaseaktiviteter och/eller karnenergirelaterade aktiviteter ar endast forenliga med EU:s taxonomi om de bidrar

till att begransa klimatférandringarna och inte orsakar betydande skada pa nagot av EU:s taxonomimal - se

forklarande anmarkning i vanster marginal. De fullstandiga kriterierna for ekonomiska fossilgas- och

karnenergirelaterade aktiviteter som ar férenliga med EU:s taxonomi faststalls i kommissionens delegerade férordning

(EV).



Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéliningsverksamheter och
méjliggérande verksamheter?

Portféljen har inga investeringar i omstallningsverksamheter eller i mojliggérande verksamheter.

Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin jamfért med tidigare referensperioder?

Portféljen hade inga investeringar i omstallningsverksamheter eller i mojliggérande verksamheter
vid denna eller forrige rapportering.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljérelaterade

eller sociala egenskaperna under referensperioden?

Inga investeringar tillats om de inte uppfyller kraven i riktlinjerna fér ansvarsfulla investeringar.
Varje investering genomgar en godkannandeprocess, samtidigt som portféljerna granskas

kvartalsvis i syfte att sdkerstélla att investeringarna uppfyller kraven avseende miljomassiga och
sociala egenskaper.

3‘_’ \ Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte och
“ fannsdet nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

De investeringar som redovisas under ”"Ovriga” bestar av kontanter fér likviditetsandamal.
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