Prospekt

for

Aktiefonden

FIRST Nordic Real Estate

Organisationsnummer: 922675988

]- FIRST FONDENE



1. Uppgifter om forvaltningsbolaget:

FIRST Fondene AS
Munkedamsveien 45 E
0250 Oslo

Foretagsnummer: 994832107
Stiftelsedatum: 23.11.2009
Godkidnnande: 04.08.2010
Aktiekapital: 609.000,-

Aktiedgare:

Atle Investment Management AB (66,00%)
Anstillda (33,69%)

FIRST Fondene AS (0,31%)

Forvaltningsbolagets styrelse:

Styrelseordforande:
Gustav Erik Thor Ohlsson (aktiedgarvald)

Styrelseledaméter:

Nils Petter Hollekim (andelsidgarvald)
Berit Lid Scharff (andelsdgarvald)

Morten Berg (aktiedgarvald)

Gwendolyn Jean Sandberg (aktieigarvald)

Suppleanter:

Torkjell Johan Nilsen (aktiedgarvald)
Oskar Walter Hornell (aktiedgarvald)
Vicki Wold Mikkelsen (andelsdgarvald)

Verkstillande Direktor

Erik Haugland

Kulsrudjordet 3

2022 Gjerdrum

Lon till verkst. dir. uppgar till 1.750.000,- kr per ar med tillagg av resultatberoende bonus.



Forvaringsinstitut:

Danske Bank

S¢ndre gate 13-15

7011 Trondheim

Foretagsnr. 977 074 010

Huvudverksamhet: Bank och andra finansiella tjinster.

Revisor:
Deloitte Norge
Dronning Eufemias gate 14
0191 Oslo
Utkontraktering:
Bolaget har ingatt avtal om utkontraktering med f6ljande bolag inom nédrmare angivna
tjdnsteomraden:
Leverantor Tjansteomraden
BDO AS Finans- och redovisningstjinster
Intility AS Drift av IT-tjanster
Centevo AB Programvara och drift av portfoljsystemet, tjanster relaterade till
andelsigarregister, fondtransaktioner och kundportal for
rapportering
Confluence Technologies Programvara och drift av system for riskhantering
Fonddistributorer: banker, Forséljning och marknadsféring av fond
virdepappersbolag och
fondbolag

FIRST Fondene AS forvaltar foljande virdepappersfond:
FIRST Generator

FIRST Global Focus
FIRST Nordic Real Estate
FIRST Veritas

FIRST Impact

FIRST Opportunities
FIRST AllWeather
FIRST High Yield

FIRST High Yield (SEK)
FIRST Yield

FIRST Liquidity



2. Uppgifter om virdepappersfonden FIRST Nordic Real Estate

FIRST Nordic Real Estate ar en norsk nationell aktiefond som i huvudsak investerar i fastighetsbolag
borsnoterade pa nordiska aktiemarknader.

Investeringsstrategi:

Syftet med att forvalta fonden 4r att uppna hogsta mojliga relativa avkastning mot ett nordiskt
fastighetsindex (VINX Real Estate, mitt i NOK). Jamforelseindexet dr utdelningsjusterat. Fonden &r en
fond med en sirskild investeringsstrategi som har medgivande genom godkind bolagsordning fran det
norska finanstilsynet att avvika fran allmidnna placeringsregler. Fonden har féljande regler for
riskspridning:

Fonden ska besta av minst 12 placeringar i finansiella instrument med olika utgivare.

Fondens placeringar i finansiella instrument utgivna av samma bolag kan inte utgéra mer &n:
e 10% av fondens tillgangar, eller
e 15% av fondens tillgangar om det sammanlagda virdet av placeringar som niamnts i
denna punkt inte 6verstiger 80 % av fondens tillgangar.

Forvaltningsbolaget kommer att basera sina investeringsbeslut i enskilda virdepapper pa grundval av en
fundamental process som fokuserar pa analys av bolagens virdering, kapitalavkastning och
tillviaxtpotential. Den grundldggande analytiska processen baseras pa en djupgaende tolkning av
relevanta redovisningsmaéssiga nyckeltal som kombineras med kontinuerlig analys av enskilda
virdepappers prissittning, relativt till motsvarande bolag och till marknader generellt.

Ansvarig portféljforvaltare: Thomas Nielsen
Fondens startdatum: 16 maj 2019

Historisk avkastning:

Historisk avkastning dr ingen garanti for framtida avkastning. Framtida avkastning kommer bl.a. att bero
pa marknadsutvecklingen, forvaltarens skicklighet, fondens risk samt kostnader vid teckning, forvaltning
och inlésen. Avkastningen kan bli negativ till foljd av kursforluster. Fondens avkastning kan variera inom
ett ar. Den enskilda andelsidgarens forlust eller vinst kommer dirfor att bero pa de exakta tidpunkterna for
kop och forsiljning av andelarna.

For uppdaterad information knuten till fondens historiska avkastning och risk hinvisas till
information om fonden pa forvaltningsbolagets hemsida. Information om avkastning och risk &r
ocksa tillgdnglig genom officiella informationsleverantorer sasom Oslo Bors, Morningstar,
Finansportalen och Fondsdata hos Verdipapirfondenes forening.

Risk:
Investering i aktiefond innebir risk for sviingningar i fondens andelsvirde over tid. Okad



sparhorisont ger minskad risk. For uppdaterad information knuten till risk hinvisar vi till fondens
nyckelinformation.

Derivat:

Derivat kan anvindas for effektiviserings- och sikringsindamal, inklusive for att uppna exponering mot
enskilda virdepapper. Forvintad risk pa fondens underliggande virdepappersportfolj forblir oforindrad
eller reduceras som foljd av derivatinvesteringarna. Forvintad avkastning forblir oférandrad. Fonden
anvinder sig normalt inte av derivat.

Finansiell hivstang:
Fonden anvinder inte finansiell hdvstang.

Kostnader:

Alla kostnader knutna till férvaltningen av fonden &r inkluderade i forvaltningsarvodet, med undantag av;
transaktionsdrivna kostnader, betalning av skatter, ridntor pa kortsiktigt laneupptag efter
virdepappersfondlagen § 6-10, kostnader forknippade med forséljning och inlésen av andelar, och
extraordinira kostnader.

Med transaktionsdrivna kostnader menas courtagekostnader, samt bankavgifter och depakostnader som
uppkommer vid utforande av transaktioner for fonden.

Med extraordinira kostnader menas kostnader som &dr nédvindiga for att tillvarata andelsdgarnas
intressen och kan vara, men begrinsar sig inte till, kostnader i samband med; indrivning av

kéllskatt som fonden har krav pa, och deltagande i grupptalan eller pa egna vignar inleda rittslig
process for att tillvarata fonden och andelsdgarnas intressen. Extraordinéra kostnader ska beslutas av
forvaltningsbolagets styrelse innan de kan belastas fonden.

Det tillkommer inga kostnader vid teckning och inlésen i fonden.

Fonden har asymmetrisk resultatberoende forvaltningsarvode. Se bolagsordningens § 5 for en ndarmare
beskrivning av kostnaderna.

Fonden praktiserar principen om «delvis sving prissittning». Forvaltaren berdknar handelskostnader for
fonden (courtage, kop/silj differens osv.) baserat pa nddvéndiga avyttringar eller investeringar efter
nettoinlosen eller nettotickningar i fonden. Pa dagar da netto inlosen/teckning overstiger gransen dir
sving prisséttning trider i kraft, kommer NAYV per enhet att @ndras motsvarande handelskostnaden.
Forvaltningsbolaget kommer da att ta hansyn till beriknad handelskostnad som en nettotickning eller
netto inlésen medfor. Denna princip kommer att tillvarata befintliga andelsidgares intressen.

Principen om delvis sving prisséttning kommer att gélla oavsett om tecknings- och inldsningsavgift
effektueras slutkund av extern distributor.



Teckning och inlosen:

Teckning/inlosen maste vara mottagen inom kl 12.00 for att forsta kursberdkning efter teckningen/inldsen
ska ldggas till grund. Tecknings- och inlésenkurser kungors varje bankdag pa forvaltarens hemsida.
Likviddag vid inldsen dr normalt 2-3 bankdagar.

Fondens viirde:

Fondens virde beriknas varje bankdag. Vid berdkning av fondens virde (forvaltningskapitalet) ska
grunden vara marknadsvirdet av portfoljen av finansiella instrument och inséttningar i kreditinstitut,
virdet av fondens likvida medel och ovriga fordringar, virdet av upplupna icke- forfallna intékter och
virdet av eventuellt framforbart underskott, med avdrag for skuld och upplupna icke-forfallna kostnader,
inklusive latent skatteansvar. Summan av fondens nettotillgdngar delas pa antalet utgivna andelar for att
komma fram till andelsvirdet. Vid brist pa observerbara marknadspriser ska det beriknas antaget
marknadspris i enlighet med erkidnda principer for viardering, inklusive VFFs branschrekommendation om
virdering av lite illikvida eget kapitalinstrument. Fonderna &r stingda for kursfaststéllande, teckning och
inldsen pa norska helgdagar och nir borserna i mer d4n 50% av fondernas investeringsuniversum &r stingt.
Helgdagskalendern ir tillgénglig pa bolagets hemsida och visar vilka dagar de enskilda fonderna dr
stangda utover norska helgdagar.

Suspension av inlosenritten:

Vid stidngning av bors eller liknande extraordindra forhallanden, samt i fall dér det dr berittigat utifran
hinsyn till andelsdgarnas intressen kan forvaltningsbolaget med Finanstilsynets samtycke helt eller
delvis skjuta upp virdeberdkningen och utbetalningen av inlosenkrav.

Mer information:

Arsredovisning for fonden avliggs per 31 december och offentliggors inom april manad varje ar.
Halvarsrapport offentliggérs inom augusti varje ar. Arsrapport, halvarsrapport och manadsrapport kan
bestillas kostnadsfritt hos FIRST Fondene AS och hos fondens distributorer. FIRST Fondene AS kan
ocksa kontaktas om ytterligare upplysningar dnskas.

Om delar av fondens innehav blir foremal for sirskilda arrangemang pa grund av illikviditet eller det
foretas dndringar i forvaltningsbolagets system for likviditetsstyrning, kommer information om detta att
inforas i fondens hel- och halvarsrapporter som ir tillgéngliga pa www.firstfondene.no

3. Skatteregler

Informationen som ges nedan innebir ingen skatteradgivning. Befintliga och potentiella andelsdgare bor
konsultera egna skatteradgivare i forhallande till beskattning av sina investeringar i FIRST Fondene.
Skattereglerna dr under stindig utveckling och kommer att vara foremal for dndring i framtiden.

For fonden

Fonden ir befriad fran skatteplikt pa vinster och har inte avdragsritt for forlust vid realisering av aktier.
Utdelning fran och vinst pa investeringar som faller in under undantagsmetoden ar ocksa skattefri.
Emellertid ma tre procent av netto skattefria utdelningar anses som skattepliktiga for fonden. Fonden kan


https://www.google.com/url?sa=E&q=http%3A%2F%2Fwww.firstfondene.no

vara skyldig att betala skatt pa vinster och utdelningar fran utlindska bolag. Fonden ir befriad fran
formogenhetsskatt.

For andelsigare
Utdelning och realisering fran virdepappersfond, som har en aktieandel pa mer dn 80 procent aktier
(aktiefond) beskattas som aktieinkomst.

Flyttning mellan fonder anses som en realisering. Vinster eller forluster ska foras efter "forst in — forst ut"-
principen (FIFU), som innebér att de forst tecknade andelarna inloses forst. Personliga andelsdgare i
aktiefond beskattas enligt aktiedgarmodellen for aktieinkomster efter avdrag for ett schablonintdktsavdrag.
Netto aktieinkomst justeras upp med géllande faktor for aktieinkomster. Darefter berdknas skatt med
gillande skattesats for allmin inkomst.

Schablonintiiktsavdraget dr den andel av utdelning och aktievinster skattskyldiga kan ta emot skattefritt.
Andelar i aktiefond ar skattepliktig formogenhet och virderas till 80% av andelsvardet 1 januari i
taxeringsaret. Andelsidgare som &r bolag beskattas enligt undantagsmetoden for aktieandelen i fonden slik
det dr beskrivet under skatteregler for fondet.

Med bolag menas aktiebolag och bolag som ir likstillt med aktiebolag. I tillagg ar foreningar, stiftelser,
kommuner, fylkeskommuner, interkommunala bolag och vissa konkurs- och administrationsbo omfattas
av undantagsmetoden.

Utldndska andelségare svarar kallskatt pa utdelning fran Norge efter den sats som f6ljer av det enskilda
landets skatteavtal. Investerare som &r skattepliktig till andra lander @n Norge, bor undersoka géllande
skatteregler i de respektive land.

Virdepappersfond och forvaltningsbolag ér alagd att inrapportera upplysningar till Skattedirektoratet om
finansiella forhallanden for andelsidgare och reella réttighetsinnehavare. Om dessa ér skattemaissigt bosatt
eller hemmahorande i andra stater dn Norge, kommer Skattedirektoratet vidarebefordra upplysningarna till
de respektive staterna efter reglerna i FATCA (Foreign Account Tax Compliance Act), CRS (Common
Reporting Standard) och bilaterala skatteavtal. Andelsdgarna far genpart av det som inrapporteras via
realisationsuppgifter och beholdningsoppgaver vid arsslutt.



4. Andelens art och karakteristika

Foljande andelsklasser ir tillgingliga for handel:

Andelsklassa | Valuta Forvaltningsavgift Villkor

A NOK 1,25 % p.a.(i tillagg till | Forsta gangens minsta teckning pa 1 000 kr
resultatberoende
forvaltningsarvode)

A SEK 1,25 % p.a.(i tilldgg till | Forsta gangens minsta teckning pa 1 000 kr
resultatberoende
forvaltningsarvode)

B NOK 0,75 % p.a.(i tillagg till | Andelar i fonden till en kostpris eller
resultatberoende marknadsvirde pa minst 25 000 000 kr
forvaltningsarvode) eller andelar i forvaltningsbolagets

fond till en samlad kostpris eller
marknadsvirde pa minst 150 000 000 kr

C NOK 0,45 % p.a.(i tilldgg till | Andelar i fonden till en kostpris eller
resultatberoende marknadsvirde pa minst 50 000 000 kr
forvaltningsarvode)

Fondbolaget har ritt att aktivera ytterligare andelsklasser, i enlighet med den uppstéllning 6ver
andelsklasser som anges i fondens fondbestimmelser. Sadan aktivering kommer att ske efter foregaende
kungorelse pa firstfondene.no samt inférande av nya prospekt.

Varje andelséigare har en ideell andel i en eller flera av fondens klasser som motsvarar vederbdrandes
andel av det totala antalet utgivna fondandelar. Varje andel i virdepappersfonden ger lika ritt i fonden. En
andelsigare har inte ritt att begiira delning eller upplésning av virdepappersfonden. Driften av en
virdepappersfond utdvas av ett forvaltningsbolag som tréffar alla dispositioner over fonden. Utover
andelsinsittningen dr andelsdgarna inte ansvarig for fondens forpliktelser. Andelségare har ritt att fa sina
andelar inl6sta i kontanter, jfr. Lov om Verdipapirfond §4-12 (2).

Forandet av andelsédgarregister for fonden skots av forvaltningsbolaget i ett system levererat av Centevo
AB, Radhusgate 4, 0151 Oslo. Andelen kommer att vara registrerad pa andelsigarens namn.

En forvaltare (nominee) kan foras in i andelsédgarregistret istéllet for andelsidgaren, om Forvaltningsbolaget
har godkint forvaltaren. Forvaltaren for ett eget underregister 6ver andelar for sina kunder.

Med samtycke fran Finanstilsynet kan forvaltningsbolaget fatta beslut om att viardepappersfonden ska
overforas till ett annat forvaltningsbolag eller avvecklas.

Overforing till ett annat forvaltningsbolag kommer att folja bestimmelserna om bolagsordningsindringar i
lov om verdipapirfond § 4-14. Andelsdgarna kommer att bli informerad om overforingen - inklusive
motiveringen for denna och nér dverforingen kommer att ske i god tid fére genomférandet av
overforingen och i 6verensstimmelse med eventuella krav fran Finanstilsynet.

Vid avveckling av virdepappersfonden kommer andelsdgarna att bli informerad om motiveringen for
avvecklingen, konsekvenserna for den enskilda andelsidgaren, kostnader samt planerat datum for nir
avvecklingen kommer att vara genomford och andelsigaren kommer att fa utbetalt vérdet av sina andelar.



5. Integrering av hallbarhetsrisk

Hallbarhetsrisk dr miljomaissiga, sociala eller styrningsrelaterade hindelser eller omsténdigheter som kan
ha en faktisk eller mojlig visentlig negativ inverkan pa investeringens vérde om det skulle intrédffa. Hur
stor hallbarhetsrisken #r varierar mellan foretag, industrier, marknader och tidshorisont pa investeringarna.

Fonden integrerar hallbarhetsrisk i investeringsbesluten, dvs. att den tar hinsyn till ESG-relaterade utfall
som kan vara av bade positiv och negativ karaktir. Baserat pa hallbarhetsanalyser justeras till exempel
framtida intjdning, framtida nedskrivning av tillgdngarnas virden och/eller dndras den riskpremie som
krédvs i investeringskalkylerna.

Hallbarhetsanalyserna som anvinds som grund for investeringsbesluten levereras av en extern leverantor
av hallbarhetsdata. Analyserna ger en grundlig genomgéng av foretagens visentliga hallbarhetsutmaningar
och i vilken grad dessa hanteras av ledningen.

I vilken grad hallbarhetsrisk representerar potentiella eller faktiska visentliga risker for fonden, bedoms av
portfoljforvaltaren i investeringsbesluten och i den I6pande riskévervakningen. Tillsammans med varje
annan visentlig risk kommer portfoljforvaltaren att bedoma hallbarhetsrisken for att soka maximera
fondens langsiktiga, riskjusterade avkastning. Om forvaltaren anser att hallbarhetsrisken i ett foretag &r for
hog, kan detta leda till att forvaltaren avstar fran att kopa, justerar positionen eller siljer sig ut.

Inverkan av héllbarhetsrisker pa avkastningen kan vara manga och variera beroende péa den specifika
risken for varje investering som fonden gor. Var bedomning &r att god hantering av hallbarhetsrisker
kommer att ge hogre riskjusterad avkastning over tid. Detta gors genom att integrera beddmning av
hallbarhetsrisk i investeringsbeslut, exkludera bolag med stor potentiell risk (som kolproduktion eller brott
mot internationella principer), och genom engagemang i form av dialog och aktiv bolagsstyrning.
Emellertid kan en exkluderingsstrategi pa kort sikt 6ka fondens koncentrationsrisk och leda till svagare
avkastning i vissa marknadssituationer. Bedomningen visar att det #r svart att uppskatta sannolikheterna
for de olika aspekterna var for sig och totalt, eftersom det kommer att variera beroende pa hur och nir
olika faktorer eventuellt gor sig gillande.

6. Styrelsens ansvar
Forvaltningsbolagets styrelse dr ansvarig for att prospektet uppfyller kraven i foreskrift faststilld av
Finansdepartementet 21 december 2011 nr. 1467 med stod i lag 25 november 2011 nr. 44 om
virdepappersfond.
Styrelsen i FIRST Fondene AS forklarar harmed att prospektet sa langt de kédnner till &r i
overensstimmelse med de faktiska forhallanden och att det inte forekommer utelimnanden som &r av en

sadan art att de kan dndra prospektets betydelseinnehall.

Datum for sista uppdatering: 23.05.2025.



Fondbestammelser for FIRST Nordic Real Estate

Fonden dr en egen juridisk enhet med sjdlvstindiga fondbestammelser som reglerar fondens drift.
Stadgarna dr utarbetade efter Finanstilsynets standard och godként av Finanstilsynet.

Virdepappersfonden FIRST Nordic Real Estate

§ 1 Viardepappersfondens och forvaltningsbolagets namn

Virdepappersfonden FIRST Nordic Real Estate forvaltas av forvaltningsbolaget FIRST Fondene AS.
Fonden ir godkint i Norge och regleras av Finanstilsynet. Fonden ir reglerad i enlighet med lag 25
november 2011 nr. 44 om virdepappersfond ("vpfl.")

§ 2 Nationell fond
Fonden &r en nationell fond med sérskild placeringsstrategi som har samtycke fran Finanstilsynet att
avvika foljande placeringsregler i vpfl kapitel 6:

§ 6-2 for virdepappersfondsandeler [

§ 6-3 for penningmarknadsinstrumenter [

§ 6-5 krav till likviditet L

§ 6-6 placeringsbegrinsningar

§ 6-7 undantag fran placeringsbegriansningen [
§ 6-9 dgarandel hos utgivare [

§ 3 Regler for placering av virdepappersfondets medel

3.1 Fondets investeringsomrade och riskprofil

Fonden &r en aktiefond i enlighet med Verdipapirfondenes forenings definitioner som
huvudsakligen investerar i fastighetsbolag noterade pa en av de nordiska borserna. Fondets
investeringsmandat dr ndrmare angivet i prospektet. Fonden kdnnetecknas typiskt av forhallandevis
hog svingningsrisk (volatilitet). Riskprofil dr angivet ndrmare i fondets faktablad.

3.2 Generellt om investeringsomrade
Fondets medel kan placeras i foljande finansiella instrument och/eller insdttning i
kreditinstitut:

omsiittliga virdepapper ja Onei
virdepappersfondsandeler ja Onei
penningmarknadsinstrumenter U ja nei
derivat ja Onei
insittning i kreditinstitut ja Onei

Fonden kan, oavsett investeringsalternativen i denna punkt, besitta likvida medel.



Fondets placering i virdepappersfondsandeler ska tillsammans med fondets 6vriga placeringar vara
1 Overensstimmelse med dessa stadgar.

Placering i andra virdepappersfond utgér maximalt 10 procent av fondets tillgangar:
ja O nei

Placering i virdepappersfond som inte dr UCITS uppfyller betingelsene i vpfl § 6-2 annet ledd
og utgjor samlet ikke mer enn 10 prosent av fondets eiendeler: [XI ja [ nei

Virdepappersfond det placeres i kan selv maksimalt investere 10 prosent av fondets midler i
verdipapirfondsandeler: [X] ja [ nei

Virdepappersfonden kan anviinda foljande derivatinstrument:
- Terminer
- Bytteavtal
- Optioner

Underliggande till derivat kommer att vara aktier och aktieindex samt valuta.

Forvintad risk pa fondets underliggande virdepappersportfolj forblir oforindrad eller reduceras
som foljd av derivatinvesteringarna. Forvintad avkastning pa fondets underliggande
virdepappersportfolj forblir ofdrandrad som foljd av derivatinvesteringarna.

3.3 Krav pa likviditet
Fondens medel kan placeras i finansiella instrument som:

1. &r upptagen till officiell notering eller omsiitts pa en reglerad marknad i en EES-stat, inklusive
en norsk reglerad marknad som definieras i direktiv 2004/39/EF art 4 (1) nr 14 och bgrsloven § 3
forsta stycket.

ja  Onei

2. omsitts pa en annan reglerad marknad som fungerar regelbundet och &r Gppen for
allménheten i en stat som dr part i EES-avtalet.
ja Onei

3. édr upptagen till officiell notering pa en bors i ett land utanfér EES-omradet eller som omsitts i
sadant land pa en annan reglerad marknad som fungerar regelbundet och dr 6ppen for
allménheten.

Xlja O nei



Om ja:
Borser eller reglerade marknader i OECD-omradet och/eller del av MSCI AC World
indexet

4. dr nyemitterade om ett villkor for emission &r att ansoka om upptagande till handel pa bors
eller marknad som kryssats i punkterna 1 till 3 ovan. Upptagande till handel maste ske senast ett

ar fran teckningsfristens utgang
ja O nei

Fondens medel kan placeras i derivat som omsitts pa en annan marknad 4n angivet i
punkterna 1 - 4 ovan.

Hogst 10 procent av fondens medel kan placeras i andra finansiella instrument 4n de som
ndmns i denna punkt.

3.4 Placeringsbegriansningar - fondens medel
Virdepappersfondens innehav av finansiella instrument ska ha en sammanséttning som ger en
andamalsenlig riskspridning for forlust.

Fonden har samtycke fran Finanstilsynet att avvika fran placeringsbegriansningarna enligt vpfl § 6-6,
andra stycket pa foljande siitt:
Fondens placeringar i finansiella instrument utgivna av samma bolag kan inte utgdra mer
an:
e 10% av fondens tillgangar, eller
e 15% av fondens tillgangar om det sammanlagda vérdet av placeringar som namnts i detta
avsnitt inte 6verstiger 80 % av fondens tillgangar.

Fonden ska besta av minst 12 placeringar i finansiella instrument med olika utgivare.

3.5 Placeringsbegrinsningar — dgarandel hos utgivare
Fondens placeringar ska alltid vara i 6verensstimmelse med placeringsbegrdnsningen enligt vpfl § 6-9.

3.6 Tekniker for effektiv portfoljforvaltning
Virdepappersfonden kan i enlighet med vpfl § 6-11 och virdepappersfondsforordningen § 6-8 benytte
teknikker for a oppna en effektiv portefgljeforvaltning. Teknikkene er neermere angitt i fondets prospekt.

Alla intikter fran utlan ska tillfalla fonden.

§ 4 Realisationsvinster och utdelning
Realisationsvinster aterinvesteras i fonden.

Utdelning utbetalas inte till andelsdgarna.



§ 5 Kostnader

Forvaltningsarvode &r forvaltningsbolagets intikter for forvaltning av fonden. Underlaget for berdkningen
av forvaltningsarvodet dr fondens l6pande virde. Vid berikning av fondens virde (forvaltningskapitalet)
ska underlaget vara marknadsvérdet av portfoljen av finansiella instrument och inséttningar i kreditinstitut,
virdet av fondens likvida medel och 6vriga fordringar, viardet av upplupna icke-forfallna intékter och
virdet av eventuellt framforbart underskott, med avdrag for skuld och upplupna icke-forfallna kostnader,
inklusive latent skatteansvar.

Utover forvaltningsarvodet kan foljande kostnader i tillagg tackas av fonden:
transaktionskostnader vid fondets placeringar,

betalning av eventuella skatter fonden palaggs,
rintor pa laneupptak som nevnt i vpfl § 6-10 og

Eal S

extraordindra kostnader som dr nodvindiga for att tillvarata andelsigarnas intressen, jf vpfl §
4-6 annet ledd.

Forvaltningsarvodet fordelas lika pa varje andel inom den enskilda andelsklassen i fonden.
Forvaltningsbolaget kan placera virdepappersfondens medel i underfonder som belastas med
forvaltningsarvode som utgdr maximalt 1,0 % pro anno. Forvaltningsarvodet som belastar underfonderna
kommer i tilldgg till FIRST Fondenes forvaltningsarvode. Eventuell returprovisjon som FIRST Fondene
mottar fra et forvaltningsbolag, eller tilsvarande for et underfond, skal tilfalla fonden i sin helhet.

Fast forvaltningsavgift berdknas dagligen och belastas manadsvis. Forvaltningsbolaget kan dessutom ta ut
en rorlig forvaltninsavgift fran fonden. Forvaltningsarvodets storlek framgar av 7 § i bolagsordningen.

§ 6 Teckning och inlésen av andelar
Fonden &r normalt 6ppen for teckning alla dagar da Oslo Bors dr 6ppen.

Fonden #r normalt 6ppen for inlosen alla dagar da Oslo Bors dr Gppen.

Fonden har inte tecknings- eller inlosningsavgift. Fonden praktiserar principen om delvis sving
prisséttning. Det hiinvisas till fondets prospekt for nirmare beskrivning av detta.

§ 7 Andelsklassor

Andelsklassa Valuta Forvaltningsavgift Villkor
A NOK 1,25 % p.a. (i tilldgg Forsta gangens minsta teckning pa 1 000 kr
till resultatberoende
forvaltningsarvode)
A SEK 1,25 % p.a. (i tillagg Forsta gangens minsta teckning pa 1 000 kr

till resultatberoende
forvaltningsarvode)




B NOK 0,9 % p.a. (i tillagg till | Andelar i fonden till en kostpris eller
resultatberoende marknadsvirde pa minst 50 000 000 kr
forvaltningsarvode) eller andelar i forvaltningsbolagets

fond till en samlad kostpris eller
marknadsvérde pa minst 150 000 000 kr

N NOK 0,95 % p.a. (i tilldgg Andelsklassen &r Oppen for investerare som
till resultatberoende tecknar andelar genom distributdrer som i
forvaltningsarvode) enlighet med avtal med forvaltningsbolaget inte
tar emot vederlag fran forvaltningsbolaget.
N SEK 0,95 % p.a. (i tilldgg Andelsklassen &dr Oppen for investerare som
till resultatberoende tecknar andelar genom distributdrer som i
forvaltningsarvode) enlighet med avtal med forvaltningsbolaget inte

tar emot vederlag fran forvaltningsbolaget.

Det som kinnetecknar de olika andelsklasserna ar:

Andelsklassa A NOK, A SEK
Andelsklassen dr 6ppen for investerare som vid forsta gangs investering koper andelar i fondet
til minimum kr 1 000. Fast forvaltningsarvode utgjgr maksimalt 1,25 % pro anno.

Forvaltningsbolaget kan dessutom ta ut en rorlig forvaltninsavgift fran fonden. Vid en procentvis bittre
virdeutveckling dn referensindex (VINX Real Estate) mitt i fondens denomineringsvaluta, kommer
forvaltningsbolaget att beridkna sig 20 % ersittning av denna skillnad. Vid berdkning av dagligt
andelsvirde gors avdrag for fast forvaltningsarvode, sa att andelsvirdet justeras for det fasta
forvaltningsarvodet innan eventuellt variabelt forvaltningsarvode berdknas och dras av. Samlat
forvaltningsarvode for ett kalenderar kan inte utgora mer @n 3,75 % av dagligen berdknat
genomsnittligt arligt forvaltningskapital.

Variabelt forvaltningsarvode beridknas dagligen baserat pa genomsnittligt forvaltningskapital sa langt
under kalenderaret och belastas arligen per 31 december. Vid en procentvis samre virdeutveckling &n i
VINX Real Estate kommer forvaltningsbolaget att berdkna negativt forvaltningsarvode. Negativt
forvaltningsarvode kommer inte att inga i andelsvirdet, men 6verfors till nésta dags berdkning. Detta
innebir att forvaltningsbolaget kommer att behdva hiamta forlorad virdeutveckling fran foregaende dag
innan resultatberoende forvaltningsarvode ingar i berdkningen av andelsvirdet. Om vérdeutvecklingen for
ett kalenderar dr procentvis simre 4n VINX Real Estate, kommer denna procentuella mindreavkastning att
behdva hiamtas innan resultatberoende forvaltningsarvode ingar i andelsvérdet (hogvattenmirke). Ny
berdkningsperiod startar 1 januari efter hogvattenmairke. Detta betyder att en andelsigare som tecknar
andelar under kalenderaret inte kommer att fa ett helt ar som berékningsperiod i teckningsaret.
Andelsdgare kan dirfor bli belastad variabelt forvaltningsarvode trots att andelsdgarens andelar inte har
haft en viardeutveckling som ir bittre dn referensindexet. Motsatt kan en andelsidgare undvika att bli
belastad variabelt forvaltningsarvode dven om virdeutvecklingen pa andelarna tyder pa en sadan
belastning.



Daglig berikning av variabelt forvaltningsarvode per andel paverkas av teckning och inlésen av andelar.
Resultatberoende forvaltningsarvode kan belastas dven om fondets andelar har gétt ner i virde.
Forvaltningsarvodet fordelas lika pa varje andel i fonden.

Andelsklass B

Andelsklassen dr dppen for investerare som antingen har andelar i fonden till en kostpris eller
marknadsvirde pa minst 25 000 000 kr eller som har andelar i forvaltningsbolagets fond till en
samlad kostpris eller marknadsvirde pa minst 150 000 000 kr. Fast forvaltningsarvode

utgdr maximalt 0,75 % pro anno.

Forvaltningsbolaget kan dessutom ta ut en rorlig forvaltninsavgift fran fonden. Vid en procentvis bittre
virdeutveckling dn referensindex (VINX Real Estate) métt i fondens denomineringsvaluta, kommer
forvaltningsbolaget att berdkna sig 20 % ersittning av denna skillnad. Vid berdkning av dagligt
andelsvirde gors avdrag for fast forvaltningsarvode, sa att andelsvirdet justeras for det fasta
forvaltningsarvodet innan eventuellt variabelt forvaltningsarvode berdknas och dras av. Samlat
forvaltningsarvode for ett kalenderar kan inte utgora mer 4n 3,25 % av dagligen berdknat genomsnittligt
arligt forvaltningskapital.

Variabelt forvaltningsarvode beriknas dagligen baserat pa genomsnittligt forvaltningskapital sa langt
under kalenderaret och belastas arligen per 31 december. Vid en procentvis samre virdeutveckling &n i
VINX Real Estate kommer forvaltningsbolaget att berdkna negativt forvaltningsarvode. Negativt
forvaltningsarvode kommer inte att inga i andelsvirdet, men 6verfors till nédsta dags berdkning. Detta
innebdr att forvaltningsbolaget kommer att behdva hamta forlorad virdeutveckling fran foregaende dag
innan resultatberoende forvaltningsarvode ingar i berdkningen av andelsvérdet. Om virdeutvecklingen for
ett kalenderar dr procentvis simre an VINX Real Estate, kommer denna procentuella mindreavkastning att
behdva hamtas innan resultatberoende forvaltningsarvode ingar i andelsvérdet (hogvattenmirke). Ny
berdkningsperiod startar 1 januari efter hogvattenmirke. Detta betyder att en andelsidgare som tecknar
andelar under kalenderaret inte kommer att fa ett helt ar som berdkningsperiod i teckningsaret.
Andelsédgare kan dérfor bli belastad variabelt forvaltningsarvode trots att andelsdgarens andelar inte har
haft en virdeutveckling som ir bittre dn referensindexet. Motsatt kan en andelsigare undvika att bli
belastad variabelt forvaltningsarvode dven om virdeutvecklingen pa andelarna tyder pa en sadan
belastning.

Daglig berikning av variabelt forvaltningsarvode per andel paverkas av teckning och inlgsen av andelar.
Resultatberoende forvaltningsarvode kan belastas dven om fondets andelar har gatt ner i vérde.
Forvaltningsarvodet fordelas lika pa varje andel i fonden.

Andelsklass C

Andelsklassen &dr 6ppen for investerare som antingen har andelar i fonden till en kostpris eller
marknadsvirde pa minst 50 000 000 kr eller som har andelar i forvaltningsbolagets fond till en
samlad kostpris eller marknadsvérde pa minst 150 000 000 kr. Fast forvaltningsarvode

utgodr maximalt 0,45 % pro anno.



Forvaltningsbolaget kan dessutom ta ut en rorlig forvaltninsavgift fran fonden. Vid en procentvis bittre
virdeutveckling 4n referensindex (VINX Real Estate) mitt i fondens denomineringsvaluta, kommer
forvaltningsbolaget att beridkna sig 20 % ersittning av denna skillnad. Vid berdkning av dagligt
andelsvirde gors avdrag for fast forvaltningsarvode, sa att andelsvérdet justeras for det fasta
forvaltningsarvodet innan eventuellt variabelt forvaltningsarvode berdknas och dras av. Samlat
forvaltningsarvode for ett kalenderar kan inte utgoéra mer #n 1,00 % av dagligen berdknat genomsnittligt
arligt forvaltningskapital.

Variabelt forvaltningsarvode beriknas dagligen baserat pa genomsnittligt forvaltningskapital sa langt
under kalenderaret och belastas arligen per 31 december. Vid en procentvis samre virdeutveckling &n i
VINX Real Estate kommer forvaltningsbolaget att berdkna negativt forvaltningsarvode. Negativt
forvaltningsarvode kommer inte att inga i andelsvirdet, men 6verfors till nédsta dags berdkning. Detta
innebdr att forvaltningsbolaget kommer att behdva himta forlorad virdeutveckling fran féregaende dag
innan resultatberoende forvaltningsarvode ingar i berdkningen av andelsvérdet. Om virdeutvecklingen for
ett kalenderar dr procentvis simre in VINX Real Estate, kommer denna procentuella mindreavkastning att
behova hiamtas innan resultatberoende forvaltningsarvode ingar i andelsvirdet (hogvattenmirke). Ny
beridkningsperiod startar 1 januari efter hogvattenmairke. Detta betyder att en andelsdgare som tecknar
andelar under kalenderaret inte kommer att fa ett helt ar som berdkningsperiod i teckningsaret.
Andelsdgare kan darfor bli belastad variabelt forvaltningsarvode trots att andelsdgarens andelar inte har
haft en virdeutveckling som ir bittre dn referensindexet. Motsatt kan en andelsigare undvika att bli
belastad variabelt férvaltningsarvode dven om virdeutvecklingen péa andelarna tyder pa en sadan
belastning.

Daglig berikning av variabelt forvaltningsarvode per andel paverkas av teckning och inlgsen av andelar.
Resultatberoende forvaltningsarvode kan belastas dven om fondets andelar har gatt ner i vérde.
Forvaltningsarvodet fordelas lika pa varje andel i fonden.

Andelsklass N NOK, N SEK

Andelsklassen &r 6ppen for investerare som tecknar andelar genom distributérer som i enlighet med avtal
med forvaltningsbolaget inte tar emot vederlag fran forvaltningsbolaget. Fast forvaltningsarvode

utgor maximalt 0,95 % pro anno.

Forvaltningsbolaget kan dessutom ta ut en rorlig forvaltninsavgift fran fonden. Vid en procentvis bittre
virdeutveckling dn referensindex (VINX Real Estate) métt i fondens denomineringsvaluta, kommer
forvaltningsbolaget att berdkna sig 20 % ersittning av denna skillnad. Vid berikning av dagligt
andelsvirde gors avdrag for fast forvaltningsarvode, sa att andelsvirdet justeras for det fasta
orvaltningsarvodet innan eventuellt variabelt forvaltningsarvode beridknas och dras av. Samlat
forvaltningsarvode for ett kalenderar kan inte utgéra mer #n 3,45 % av dagligen berdknat genomsnittligt
arligt forvaltningskapital.

Variabelt forvaltningsarvode beridknas dagligen baserat pa genomsnittligt forvaltningskapital sa langt
under kalenderaret och belastas arligen per 31 december. Vid en procentvis simre viardeutveckling dn i
VINX Real Estate kommer forvaltningsbolaget att berikna negativt forvaltningsarvode. Negativt



forvaltningsarvode kommer inte att inga i andelsvirdet, men 6verfors till nista dags berdkning. Detta
innebir att forvaltningsbolaget kommer att behdva hidmta forlorad virdeutveckling fran foregaende dag
innan resultatberoende forvaltningsarvode ingér i berdkningen av andelsvirdet. Om virdeutvecklingen for
ett kalenderar dr procentvis simre dn VINX Real Estate, kommer denna procentuella mindreavkastning att
behdva himtas innan resultatberoende forvaltningsarvode ingar i andelsvirdet (hogvattenmirke). Ny
berdkningsperiod startar 1 januari efter hogvattenmirke. Detta betyder att en andelséigare som tecknar
andelar under kalenderaret inte kommer att fa ett helt ar som berikningsperiod i teckningséret.
Andelsdgare kan dirfor bli belastad variabelt forvaltningsarvode trots att andelsdgarens andelar inte har
haft en viardeutveckling som &r bittre dn referensindexet. Motsatt kan en andelsdgare undvika att bli
belastad variabelt forvaltningsarvode dven om virdeutvecklingen pa andelarna tyder pa en sadan
belastning.

Daglig berikning av variabelt forvaltningsarvode per andel paverkas av teckning och inlésen av andelar.
Resultatberoende forvaltningsarvode kan belastas dven om fondets andelar har gatt ner i vérde.
Forvaltningsarvodet fordelas lika pa varje andel i fonden.

Krav pa minsta teckningsviirde

Andelsédgares kostpris berdknas tva ganger per ar. Om andelségares nettokostpris eller marknadsvérde vid
beridkningstidpunkten uppfyller minimikravet i en jamforbar andelsklass med ldagre forvaltningshonorar,
kommer andelsidgarens andelsvirde att flyttas over till denna andelsklass.

Om andelsédgares nettokostpris vid berdkningstidpunkten inte uppfyller minimikravet i den andelsklass
andelsédgaren dr investerad i, kan andelsidgarens andelsvirde flyttas 6ver i en jamforbar andelsklass dér
andelsigares nettokostpris eller marknadsvirde uppfyller minimikravet.

Om andelsédgares andelsvirde tidigare har flyttats till en jamforbar andelsklass med ldgre
forvaltningshonorar pa grundval av positiv utveckling i marknadsvérde, kommer andelsdgaren inte att
kunna flyttas tillbaka till sin ursprungliga andelsklass pa grundval av negativ utveckling i marknadsvirde.
Detta forutsitter att andelsdgaren inte har 16st in andelar i efterkant av den ursprungliga flyttningen.

Flyttning av andelsvirde till annan jamforbar andelsklass ska registreras samma dag som berikningen
genomfors och meddelas andelsdgaren sa snart som mdojligt.



1= FIRST FONDENE

Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt
mal, férutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for
nagot annat miljémal eller
socialt mal och att
investering-sobjekten
foljer praxis fér god
styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem

som laggs fram i
férordning (EU) 2020/852,
dér det faststallsen
forteckning 6ver
miljomassigt hallbara
ekonomiska
verksamheter
Férordningen faststaller
inte nagon foérteckning
Over socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter.

Hallbara investeringar
med ett miljomal kan vara
férenliga med kraven i
taxonomin

eller inte.

Hallbarhetsindikatorer

mater uppnaendet av de
miljérelaterade eller

sociala egenskaperna
som den finansiella
produkten framjar.

M all som avser upplysningar som ldmnas innan avtal ingas for de finansiella produkter
som avsesi artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i férordning (EU) 2019/ 2088 och artikel 6 forsta
stycket i férordning (EU) 2020/ 852

Produktnavn: FIRST Nordic Real Estate Lei-nummer: 254900TOMNV4GIHDYC31

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal fér hallbar investering?

® B4 nei

-Ja

Den kommer at gora ett minimum Den framjar miljorelaterade och sociala

av hallbara investeringar med et egenskaper och kommer, &ven om den inte har
en hallbar investering som sitt mal, att ha en

minimiandel pd _% hallbara investeringar

miljomal:

i ekonomiska verksamheter
som anses vara miljgmassigt
hallbara enligt EU-taxonomin

med ett miljdmal i ekonomiska
verksamheter som anses vara miljdméssigt
hallbara enligt EU-taxonomin

med ett miljémal i ekonomiska
verksamheter som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomin

i ekonomiska verksamheter
som inte anses vara

miljémassigt hall-bara enligt
EU- taxonomin med et socialt mal

Den kommer att géra ett X Den framjar miljérelaterade och sociala

minimum av hallbara egenskaper, men kommer inte att géra

investeringar med ett nagra hallbara investeringar

socialt mal

Vilka miljérelaterade och/ eller sociala egenskaper framjas av denna finansiella
produkt?

Denna finansiella produkt framjar féljande sociala egenskaper:

* Respekterar skyddet av internationellt proklamerade ménskliga rattigheter

* Respekterar internationellt erk&nda arbetsnormer

* Arbetar mot korruption i alla dess former, inklusive utpressning och mutor

» Motverkar anvandningen av antipersonella minor, biologiska vapen, kemiska vapen,
klusterbomber och kdrnvapen genom att uteslutainvesteringar i féretag som &r involverade i
detta

¢ Motverkar anvandningen av tobak genom att utesluta investeringar i féretag som ar
involverade i produktionen av detta

* Motverkar spridningen av pornografi genom att utesluta investeringar i féretag som &r
involverade i produktionen av detta

Denna finansiella produkt frdmjar féljande miljdméssiga egenskaper:

* Sydd av miljon, inklusive att fokusera investeringar pa féretag som stodjer en
férebyggande strategi fér miljdutmaningar och uppmuntrar till utveckling och spridning av
miljévanliga teknologier

® Motverkar produktion eller anvandning av kolbaserad energi genom att utesluta
investeringar i foretag som har mer &n 10% av sin omséttning kopplad till kol eller kolbaserad
energi och har bindande beslut om att minska detta till 0 inom rimlig tid

Fonden anvander inte ett referensindex f6r att méata fondensresultat kopplat till de
miljémassiga och sociala egenskaperna. Fonden har ett referensindex, som anvands for
berakning av prestationsbaserad férvaltningsavgift


https://odinfond.no/assets/odin_retningslinjer_for_ansvarlig_forvaltning.pdf

Vilka hallbarhetsindikatorer anvédnds for att mata uppnaendet av var och en av
de miljoérelaterade eller sociala egenskaper som framjas av denna finansiella
produkt?

Denna produkt foljer de generellariktlinjerna foér hallbarhet i FIRST Fondene som har
nolltolerans mot olika produktkategorier. For att mata uppnéendet av denna
exkluderingsstrategi genomlyses portféljerna regelbundet, samt att alla nya
investeringar ska tillfredsstélla dessa kraven. Fonderna investerar inte i féretag som:
« Ar involverade i kontroversiella vapen, inklusive antipersonella minor, biologiska
vapen, kemiska vapen, klusterbomber och kérnvapen

« Arinvolverade i produktion av tobak

* Har mer an 10 % av omsattningen kopplad till produktion av kol eller kolbaserad
energi

« Ar involverade i produktion av pornografiskt material

Utdver exkluderingar baserat pa vad féretagen producerar, sa kan fonden ocksa
exkludera baserat pa féoretagens beteende. Detta &r beskrivet tidigare i dokumentet.
Fonden tar bland annat hansyn till féljande indikatorer i den beteendebaserade
bedémningen:

 Bristande efterlevnad av FN:s Global Compact principer och OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag

* Fall av otillrackliga atgarder for att hantera brott mot standarder om bekdmpning
av korruption och mutor

» Antal identifierade fall av allvarliga fragor och handelser kopplade till manskliga
rattigheter

Vilka &r malen med de héllbara investeringar som den finansiella produkten ar
tdnkt att delvis géra, och hur bidrar den hallbara investeringen till dessa mal?
Denna produkt goér i utgangspunktet inga hallbara investeringar som definieras av
EU. Det kan dock vara sa att produkten fran tid till annan innehaller dennatyp av
investeringar.

P4 vilket sdtt orsakar inte de hallbara investeringar som den finansiella
produkten dr tdnkt att delvis géra nagon betydande skada fér nagra
miljérelaterade eller sociala mal fér hallbar investering?

Denna produkt gor i utgadngspunktet inga hallbara investeringar som definieras av
EU. Det kan dock vara sa att produkten fran tid till annan innehaller denna typ av
investeringar.

Hur har indikatorerna fér negativa konsekvenser f6r
héllbarhetsfaktorer beaktats?

Denna produkt goér i utgangspunktet inga hallbara investeringar
som definieras av EU. Det kan dock vara sa att produkten fran
tid till annan innehaller dennatyp av investeringar.

Hur &r de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s
riktlinjer fér multinationella féretag och FN:s vdgledande

principer for féretag och ménskliga réttigheter? Beskrivning:
Denna produkt gor i utgangspunktet inga hallbara investeringar
som definieras av EU. Det kan dock vara sa att produkten fran
tid till annan innehaller denna typ av investeringar.

| EU-taxonomin faststélls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt
vilken taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada f6r EU-

taxonomins mal, och atféljs av sarskilda EU-kriterier.
Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tilldmplig pa de av den

finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna fér
miljéméssigt hall-bara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av denna
finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU- kriterierna
fér miljéméssigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér
ndgra miljémal eller sociala mal.


https://odinfond.no/assets/odin_retningslinjer_for_ansvarlig_forvaltning.pdf

Huvudsakliga negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer
som rér miljé, sociala
fragor och
personalfragor, respekt
fér méanskliga
réttigheter samt fragor
rérande bekdmpning av
korruption och mutor.

x on
< |

Investeringsstrategin
styr investeringsbeslut
pa grundval av
faktorer som
investeringsmal och
risktolerans.

Beaktasi denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer?

Ja

Fonden tar hansyn till de viktigaste negativa effekterna pé hallbarhetsfaktorer (PAI)
genom att bedéma investeringarna gentemot de obligatoriska indikatorerna i SFDR-
férordningen, samt tva valfria indikatorer. Fonden &r en del av rapporteringen av PAl
pa foretagsniva, som ocksa inkluderar bolagets 6vriga finansiella produkter. Har
kommer man att se utvecklingen i PAl jamfért med féregadende ar. Denna PAI-
deklaration uppdateras och publiceras senast den 30 juni varje ar pa bolagets
hemsida.

De relevanta PAl-indikatorerna évervakas I6pande och anvands som en del av
beslutsunderlaget ndr man beddémer investeringarna i fonden, bade befintliga och
nya. Datan paindikatorerna kommer fran en analysbyra som bolaget har ett avtal
med.

Information i enlighet med artikel 11 (2) | (EU) 2019/2088 kommer att gbéras
tillganglig i fondens arsrapport i enlighet med bilaga IV i (EU) 2022/ 1288.

] Nei

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Syftet med férvaltningen av fonden &r att uppné hégsta méjliga relativa avkastning jamfort
med ett nordiskt fastighetsindex (referensindex ér VINX Real Estate). Referensindexet ar
justerat for utdelning. Fonden ar en fond med sarskild placeringsstrategi som har samtycke
genom godkanda stadgar fran Finanstilsynet (Finanstillsynsmyndigheten) att avvika fran
allménna placeringsregler. Forvaltningsbolaget kommer att basera sina investeringsbeslut i
enskilda vardepapper pa grundval av en fundamental process som fokuserar pa analys av
foretagens vardering, kapitalavkastning och tillvaxtpotential. Den grundlaggande analytiska
processen baseras pa en djupgaende tolkning av relevanta redovisningsmassiga nyckeltal
som kombineras med kontinuerlig analys av enskilda vardepappers prissattning, relativt till

motsvarande féretag och till marknader generellt

Vilka &dr de bindande delarna i investeringsstrategin som anvéands fér att vélja de
investeringar som uppnar var och en av de miljérelaterade eller sociala egenskaper som
framjas av denna finansiella produkt?

Den finansiella produkten ska inte investera i féretag som ar involverade i kontroversiella
vapen, inklusive antipersonella minor, biologiska vapen, kemiska vapen, klusterbomber och
karnvapen. Den ska vidare inte investera i féretag som ar involverade i produktion av tobak,
produktion av pornografiskt material eller som har mer an 10 % av omséattningen kopplad till
produktion av kol eller kolbaserad energi. Innan investering sker i ett féretag ska féretaget
beddmas utifran olika beteenden. Det ska bedémas om féretaget respekterar skyddet av
internationellt proklamerade manskliga rattigheter, om féretaget respekterar internationellt
proklamerade arbetsnormer, om féretaget framjar miljéansvar och om féretaget arbetar mot

korruption i alla former.
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Praxis fér god styrning
omfattar sunda
férvaltningsstruktur er,
férhallandet mellan
anstallda, personaler-
sattning och efter-
levnad av skatteregler.
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Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i
specifika tillgangar.

Taxonomiférenliga
verksamheter
uttrycks som en

andel av féljande:
omsittning, vilket
aterspeglar
andelen av
intakterna fran
investeringsobjekt
ensgrona
verksamheter
kapitalutgifter,
som visar de gréna
investeringar som
gjorts av
investeringsobjekt
en, t.ex. for en
omstallning till en
grén ekonomi

- driftsutgifter,
som aterspeglar
investeringsobjekt
ens gréna
operativa
verksamheter.

Hur stor 4r minimiandelen fér att minska omfattningen av de investeringar

som beaktades innan investeringsstrategin tillimpades?

Denna finansiella produkt har inget bindande minimiantal fér att minska
omfattningen av investeringar som gjorts fére tillAmpningen av investeringsstrategin

Vad ar policyn fér att bedéma praxis fér god styrning i investeringsobjekten?

Produkten omfattas av FIRST Fondenes riktlinjer for rostratt, som anvander en
tredje part for att utféraréstningen pa fondens vagnar. Rdstningen sker i enlighet
med en "Sustainability Policy" som erkanner internationellt proklamerade
standarder som fradmjar rattvisa arbetsvillkor, icke-diskriminering, miljé och
manskliga rattigheter. Innan réstning sker pa olika méten gérs en detaljerad analys
av foretagen baserat pa olika parametrar som styrelsesammanséattning och andra
teman relaterade till styrelsen. Det gbrs ocksa en bedémning av operationella
teman som godk&nnande av revisorns kompensation. Vidare gérs en grundlig
analys av kompensation, inklusive ersattning till verkstéllande direktdren.
Dessutom gbrs en analys av miljdmassiga och sociala teman, som till exempel
temat klimatférandringar. Sutligen ar det en férutsattning att de féretag som

investerasi foljer skattereglerna.
Utdver dessa analyser har FIRST dialog med féretagen i méten dér dessa teman tas

upp.

Vilken tillgangsallokering ar planerad for den finansiella produkten?

Fonden investerar i féretag noterade pa nordiska marknader, och ar en alternativ
investeringsfond. Den har i utgangspunktet inga hallbara investeringar, men kan fran tid till
annan hainvesteringar som definieras som héllbara av EU. Alla investeringar som denna
fond gér maste bedémas gentemot riktlinjerna fér hallbarhet som sammanfattas pa andra
stéllen i detta dokument. For att kvalificera som en godkand investering ska alla element i
riktlinjerna uppfyllas. Detta betyder att alla investeringar i produkten ska uppfylla de
miljdmassiga och sociala egenskaper som produkten framjar

##1 Anpassade till #1A Hallbara

miljorelaterade

0 %

eller sociala

Investeringar I egenskaper
I 80%

————— #1B Andra miljorelaterade

eller sociala egenskaper
#2 Annat 100 %
20 %

#1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper
omfattar den finansiella produktens investeringar som anvands for att uppna de miljérelaterade
eller sociala egenskaper som frdmjas av den finansiella produkten.

#2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken ar
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljdémal eller sociala
mal.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljoérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som

inte anses vara hallbara investeringar.



For & samsvare med EUs
taksonomi inkluderer
kriteriene for fossil gass
begrensninger pa utslipp
og overgang til fornybar
energi eller lavkarbon

Hur uppnar anvédndningen av derivat de miljérelaterade eller sociala egenskaper
som den finansiella produkten framjar?

Denna finansiella produkt anvénder inte derivat for att uppna de miljdmassiga
eller sociala egenskaper som produkten framjar.

Till vilken lagsta niva ar de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med kraven i EU-taxonomin?

Denna produkt goér i utgangspunktet inga hallbara investeringar som definieras av
EU. Det kan dock vara sa att produkten fran tid till annan innehaller dennatyp av

investeringar

Investerar den finansiella produkten i verksamheter kopplade till fossilgas
och/ eller kédrnkraft som &r férenliga med EU:s taxonomi?

LlJa
[ I fossil gas [ I kidrnkraft

Nei

Diagrammen nedan visar i grént minimiprocentandelen investeringar som &r férenliga med EU-taxonomin.
Eftersom det inte finns nagon lamplig metodik fér att avgéra hur taxonomianpassade statliga obligationer
ar*, visar den férsta grafen taxonomianpassningen med avseende pa alla den finansiella produktens
investeringar, inklusive statliga obligationer, medan den andra grafen visar taxonomianpassningen endast
med avseende pa de investeringar for den finansiella produkten som inte ar statliga obligationer.

1. Taxonomiférenlighet hos 2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
investeringar, inklusive statliga exklusive statliga obligationer*
obligationer*
® nvesteringar i enlighet
med taxonomin:
Fossilgas

m Investeringar i enlighet
med taxonomin:
Fossilgas

Investeringar i enlighet

Investeringer i enlighet '
med taxonomien:

med taksonomien:

Karnkraft Karnkraft
® |nvesteringar i enlighet 100% " Imn\égstt:)r(gnng;rnlieegl(l?ste; 100%
med taksonomien ( gas eller karnkraft)
inte gas eller ) )
karnkraft) Andra investeringar

Andra investeringar

*| dessa grafer avses med "statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper

Vilken &r minimiandelen investeringar i omstéliningsverksamheter och
méjliggérande verksamheter?

Denna produkt gor i utgangspunktet inga hallbara investeringar som definieras av
EU. Det kan dock vara sa att produkten fran tid till annan innehaller denna typ av
investeringar



A Vilken ar minimiandelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte ar

v forenliga med EU-taxonomin?

Denna produkt gér i utgangspunktet inga hallbara investeringar som definieras av EU. Det
3;;2':?3;';% - kan dock vara sa att produkten fran tid till annan innehaller dennatyp av investeringar
miljomal som inte
beaktar kriterierna for
miljdmassigt hallbara
ekonomiska verk-
samheter enligt EU-
taxonomin

Vilken d&r minimiandelen socialt hallbara investeringar?

Denna produkt gor i utgangspunktet inga hallbara investeringar som definieras av EU. Det kan

dock vara sa att produkten fran tid till annan innehaller dennatyp av investeringar

P7T
el
-

N Vilka investeringar ar inkluderade i ”Nr 2 Annat”, vad ar deras syfte och finns det
nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgérder?

Andrainvesteringar &r framst kontanter for likviditetsdndamal.

: Har ett specifikt index valts som referensvarde for att bestamma om denna
l\/g finansiella produkt dverensstaimmer med de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaperna som den framjar?

Fonden anvander inte ett referensindex fér att méata fondens resultat kopplat till de
Referensvarden &r in-
dex for att mata om
den finansiella berdkning av prestationsbaserad férvaltningsavgift
produkten uppnar de
miljorelaterade eller
sodlizlal syl e Hur anpassas referensvérdet I6pande till var och en av de miljérelaterade eller sociala
som den framjar. egenskaper som frimjas av den finansiella produkten?

miljdmassiga och sociala egenskaperna. Fonden har ett referensindex, som anvands for

Fonden anvander inte ett referensindex fér att méata fondensresultat kopplat till de
miljémassiga och sociala egenskaperna. Fonden har ett referensindex, som anvands for

berdkning av prestationsbaserad férvaltningsavgift

Hur anpassas referensvérdet I6pande till var och en av de miljérelaterade eller
sociala egenskaper som framjas av den finansiella produkten?

Fonden anvander inte ett referensindex fér att méta fondensresultat kopplat till de
miljémé&ssiga och sociala egenskaperna. Fonden har ett referensindex, som

anvands fér berdkning av prestationsbaserad férvaltningsavgift

Hur sékerstélls kontinuerlig anpassning av investeringsstrategin till indexets
berdkningsmetod?

Fonden anvander inte ett referensindex for att mata fondens resultat kopplat till de
miljémé&ssiga och sociala egenskaperna. Fonden har ett referensindex, som anvands for
berékning av prestationsbaserad férvaltningsavgift



Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa natet?

Mer produktspecifik information finns p&4 webbplatsen:

https://www.firstfondene.no/fond/first-nordic-real-estate
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