Informationsplikt fére investering i en alternativ investeringsfond

FIRST Nordic Real Estate

Lag av 10 juni 2014 om férvaltning av alternativa investeringsfonder («AlF-lagen») anger
specifika krav pa upplysningar som ska presenteras till kunden fore investering. Detta dokument
beskriver var informationspliktiga upplysningar ar tillgéngliga fér investerare, antingen det ar i
prospektet, stadgarna, KIID, detta dokument eller i andra dokument.

Information som kravs av AlF-
lagens § 4-2

Information

Hanvisning till var informationen
finns

AlF-lagen § 4-2(1) (a)

Andamal och
investeringsstrategi, vilka
aktiva fonden kan investera i,
investeringsmetoder,
riskprofil, begransningar i
atkomsten till att investera,
information om bruk av
finansiell havstang

Fonden ar en nationell aktiefond som i

huvudsak investerar i bolag noterade pa

nordiska borser.

Fonden har en sarskild
placeringsstrategi med samtycke fran
Finanstilsynet att avvika fran allmanna
placeringsregler. Fonden kan aga intill
15% i finansiella instrument utgivna av
samma bolag om det sammanlagda
vardet av dessa placeringar inte
overstiger 80% av fondens tillgangar.

Fonden kan anvanda féljande
derivatinstrument: optioner, terminer
och bytesavtal. Férvantad risk pa
fondets underliggande
vardepappersportfolj forblir oférandrad
eller reduceras som foljd av
derivatinvesteringarna, medan

forvantad avkastning forblir oférandrad.

Fonden kan inte anvanda sig av
finansiell havstang.

Informationen ar tillganglig i fondets
prospekt punkt 2 och i
fondsbestammelser § 3

AlF-lagen § 4-2(1) (b)

En beskrivning av
tillvagagangssattet for att
andra investeringsstrategi

Andring av fondens investeringsstrategi
kommer att krava andringar av fondens
stadgar vid andelsdagarmote och
kommer att krdva anslutning fran 75%
av den representerade andelen i
andelsdagarmotet.

Beslut om dndringar i fondens stadgar
ar bara giltiga om ett flertal av de
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andelsdgarvalda styrelsemedlemmarna
har rostat for andringen.

AlF-lagen § 4-2(1) (c)

Om fonden ar en matarfond,
och i sa fall var
mottagarfonden ar etablerad,
samt information om var de
underliggande fonderna ar
etablerade om fonden ar en
fond-i-fond.

Fondet &r inte et matarfond

| detta dokument

AlF-lagen § 4-2(1) (d)

De viktigaste rattsliga
konsekvenserna av investering
i fonden, inklusive information
om laga domstol, rattsval och
om det finns traktater som
Oppnar for erkdnnande och
verkstallighet av rattsliga
avgoranden i fondens hemstat

Fonden ar etablerad i Norge och
regleras av norsk ratt.

Fondens laga domstol ar Oslo tingrett,
Norge.

Fondens stadgar ar reglerade av, och
ska tolkas i enlighet med, norsk
lagstiftning.

Varje tvist mellan investeraren och
fonden kan, om inte parterna kommer
overens, foras infor de ordinarie
domstolarna fér avgérande med Oslo
tingrett som avtalad laga domstol.

(i) Genom att skicka in en ifylld
teckningsblankett eller
teckna via en natlésning
med bank-id kommer
investeraren att ha lamnat
ett bindande erbjudande
om att teckna sig for
andelar i fonden

Vid investering i fonden
kommer investeraren att
vara exponerad for den risk
som foljer av fondens
placeringsbestammelser
som anges i stadgarna och
prospektet.

(ii)

| detta dokument och
teckningsblankett
(www firstfondene.no/kjop-og-salg)

AlF-lagen § 4-2(1) (e)

Identiteten till forvaltare,
forvaringsinstitut, revisor och
andra tjansteleverantérer och
en beskrivning av deras

Forvaltare:

FIRST Fondene AS, et norskt
forvaltningsbolag med
organisationsnummer 994 832 107

FOrvaringsinstitut:

Prospektet punkt 1
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forpliktelser och investerarnas
rattigheter.

Danske Bank, organisationsnummer
977 074 010

Revisor:
Deloitte AS
Organisationsnummer 980 211 282

AlF-lagen § 4-2(1) ()

Forvaltarens ansvarsforsakring
eller eget kapital enligt § 2-7
tredje stycket.

Forvaltningsbolaget har eget kapital i
enlighet med EU-férordningen av den
19 december 2012 for att tacka
eventuellt skadestandsansvar i
samband med verksamheten, jfr AIF-
lagen § 2-7(3)

| detta dokument

AlF-lagen § 4-2(1) (g)

En beskrivning av eventuell
utkontraktering av
portfoljférvaltning,
riskhantering, funktioner som
namns i §2-2 andra stycket
forsta punkten,
depamottagarfunktioner som
namns i kapitel 5, identiteten
till uppdragstagare och
eventuella intressekonflikter
som foljd av
utkontrakteringen.

Bolaget har utkontrakterat redovisning
av fond till BDO AS, drift av
portfoljsystem till Centevo AB och drift
av system for riskhantering till
Confluence Technologies Inc. Bolaget
har dessutom ingatt avtal om
utkontraktering av férsaljning och
marknadsforing av fond till olika
fonddistributorer.

Det har inte identifierats nagra
intressekonflikter i samband med de
utkontrakterade uppgifterna.

Fondets prospekt punkt 1

AlF-lagen § 4-2(1) (h)

Procedurer for vardering
enligt § 3-10 med tillhérande
foreskrifter

Foljande beskrivning &r baserad pa
bolagets overgripande riktlinje for
vardering av AlF:er

Vardering av tillgangar:

Aktiva i fonden ska varderas till sista
omsattningskurs pa den marknad som
det finansiella instrumentet ar
primarnoterat pa. Om séljkursen ar
lagre an sista omsatta ska denna
anvandas, och motsvarande om
képkursen ar hogre an sista omsatta ska
denna anvandas. Detta ar helt i linje
med Oslo Bors indexalgoritm. Om
spreaden mellan kdpare och saljare ar
onormalt stor ska en skdnsmassig
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bedémning av ratt pris goras, eventuellt
med anvandning av en relevant proxy.

Vid vardering av AIF med
obligationsinstrument dar omsattningar
i instrumenten inte anmals 6ver borsen,
ska mittkurs publicerad av Nordic Bond
Pricing (NBP) anvandas dar detta
existerar. For instrument som inte
prissatts av NBP, ska kursen hamtas fran
Bloomberg. Aktorer pa rantemarknaden
staller icke-bindande kop- och saljkurser
i de olika papperen. Mittkurs ska
anvandas. Om det inte finns kurs i
Bloomberg eller NBP, ska instrumentet
prissattas i linje med andra obligationer
med motsvarande kreditkvalitet och
I6ptid, eventuellt i enlighet med
omsattningar pa marknaden.
Forvaltaren kan har asidosatta det pris
som anvands, men det ska
dokumenteras. Det ska utforas
regelbundna kontroller for att
identifiera eventuella avvikelser.

Vid vardering av valutaterminer ska
kurser fran Bloomberg (BFIX F110)
anvandas for den dag NAV berdknas.

Vid vardering av OTC-derivat ska dessa
manuellt varderas i Bloomberg OTC-
vardering

Berdkning av andelsvarde:

Berdkning av andelsvardet utfors av
backoffice-funktionen i FIRST Fondene
paféljande dag. Innan NAV berdknas
genomfors en rad kontroller i enlighet
med detaljerad rutin och checklista.
Bland de viktigaste ar avstdmning av
vardepapperspositioner och
bankkonton och kontroll av kurser pa
vardepapperen. Andelsvardet
kontrolleras ocksa mot en uppskattning
av forvantad forandring som beraknas
av Compliance- eller
Riskhanteringsfunktionen.
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AlF-lagen § 4-2(1) (i)

Procedurer for
likviditetsstyrning enligt § 3-9

Bolaget 6vervakar likviditeten i
fonderna genom stresstestning av
portfoljerna under
marknadsforhallanden liknande
situationen fran oktober 2008 till mars
2009. Stresstestningen utfors minst
manadsvis eller oftare om
marknadsforhallandena kraver det, och
ar viktig for att sakerstalla att
likviditeten i fonderna dverensstammer
med fondens forpliktelser.

| detta dokument

AlF-lagen § 4-2(1) (j)

Direkta och indirekta
kostnader som belastas
investerarna, med angivande
av maximala belopp.

Fondens huvudklass (A) har ett fast
forvaltningsarvode som utgdr maximalt
1,25 procent pro anno. Alla kostnader
forvaltningsbolaget kan belasta fonden
ar inkluderade i ovanstaende
procentsats, forutom
transaktionsdrivna omkostnader,
eventuella skatter i fonden, rénta pa lan
och extraordinara kostnader som ar
nodvandiga for att tillvarata
andelsdgernas intressen.

Fonden har ocksa ett asymmetriskt
resultatberoende forvaltningsarvode.
Vid en procentvis battre
vardeutveckling an referensindex,
kommer forvaltningsbolaget att
berakna sig ytterligare 20% ersattning
av denna differens. Huvedklassens
totale forvaltningsarvode for ett
kalenderar kan inte utgéra mer an
3,75% av dagligen berdknat
genomsnittligt arligt forvaltningskapital

Fondsbestammelserna § 7

AlF-lagen § 4-2(1) (k)

Principer for likabehandling av
investerarna och beskrivning
av eventuella undantag,
inklusive vilka investerare som
omfattas av undantagen, och
deras eventuella juridiska eller
ekonomiska forbindelser till
fonden eller forvaltaren

Andelarna i en andelsklass medfor lika
ratt till tillgangarna i fonderna som
andelarna i en annan andelsklass i
fonderna men med justering for de
villkor som géller for andelsklassen. Det
kan innebara att den ekonomiska
rattigheten skiljer sig at for andelsagare
i olika andelsklasser. Bolaget
sakerstaller att andelsdgarna inom
respektive andelsklass likabehandlas
genom att samma villkor, vilka framgar
av fondbestammelserna, galler for alla
andelsagare inom respektive
andelsklass.
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AlF-lagen § 4-2(1) (I)

Var senaste arsredovisningen
ar tillganglig

Senaste arsredovisningen ar tillganglig
pa bolagets hemsida

Forvaltningsbolagets hemsida
(www . firstfondene.no/dokumenter/
rapporter)

AlF-lagen § 4-2(1) (m)

Villkor och férfarande for
teckning, inlésen och
forsaljning av andelar, samt
eventuella inlésenavtal med
investerare

Investerare kan teckna sig i fonden via
bolagets hemsida med hjalp av bank-id
eller via en teckningsblankett tillganglig
pa hemsidan. Tidsbegransningar for
teckning och inlésen och mer detaljerad
information om detta finns i stadgarna.

Fondsbestammelserna § 6 och
teckningsblankett
(www. firstfondene.no/kjop-og-salg)

AlF-lagen § 4-2(1) (n)

Nettoandelsvarde eller
senaste marknadspris per
andel enligt § 3-10

Nettoandelsvadrde och senaste
marknadspris ar tillganglig pa bolagets
hemsida och pa www.oslobors.no

Selskapets hemsida och
www.oslobors.no

AlF-lagen § 4-2(1) (o)

Historisk avkastning

Historisk avkastning ar tillganglig pa
bolagets hemsida.

Bolagets hemsida

AlF-lagen § 4-2(1) (p)

Identiteten till och en
beskrivning av eventuell
primdrmaklare och en
beskrivning av hur
intressekonflikter i detta
sammanhang hanteras.

Fonden har inget avtal med
primarmaklare

| detta dokument

AlF-lagen § 4-2(1) (q)

Hur och nar informationen
som namns i § 4-3 ge

Periodisk information som namns i AlF-
lagen § 4-3 beskrivs i de efterféljande
punkterna.

Framgar av de efterfoljande
punkterna.
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Periodisk informationsplikt ved investering i en alternativ investeringsfond

Information som krévs av AIF-
lagens § 4-3

Information

Hanvisning till var informationen
finns

AlF-lagen § 4-3(1) (a)

Procentuell andel av fondets
tillgangar som ar féremal for
sarskilda arrangemang
eftersom de ar illikvida.

Fonden har inga tillgdngar som &r
foremal for sarskilda arrangemang.
Fonden investerar primart i
instrument noterade pa en reglerad
marknadsplats, men har mdojlighet att
investera intill 10 procent av fonden i
onoterade instrument.

Prospektet punkt 2.

Om delar av fondets innehav blir
foremal for sarskilda arrangemang
pa grund av illikviditet, kommer
information om detta att inforas i
fondets hel- och halvarsrapporter
som ar tillgdngliga pa
www.firstfondene.no/dokumenter

AlF-lagen § 4-3(1) (b)
Andringar i system for
likviditetsstyrning.

Det finns inga andringar i system for
likviditetsstyrning.

Prospektet punkt 2.

Om det foretas andringar i
forvaltningsbolagets system for
likviditetsstyrning, kommer
information om detta att inforas i
fondets hel- och halvarsrapporter
som &r tillgangliga pa
www.firstfondene.no

AlF-lagen & 4-3(1) (c)
Fondets riskprofil och bruk av
system for riskhantering

Vardepapperen som fonden ager kan
Oka och sjunka i varde. En investering
i fonden medfoér féljande risk:

Marknadsrisk

Marknadsrisk knyter sig till nedgang i
kapitalmarknaden, inklusive nedgang
pa rantemarknaden. Faktorer som
ranteniva, nedgang i foretagens
intjaning, konjunkturutveckling och
Okad arbetsloshet kan paverka
kapitalmarknaden och instrumentens
varde i negativ riktning.

Likviditetsrisk

Fonden investerar generellt i likvida
norska aktier, men for enskilda av
fondens positioner kan det vara svart
att hitta ratt marknadsvarde, eller
det kan uppsta svarigheter att silja
vid 6nskad tidpunkt till ett
acceptabelt pris.

Fondens riskprofil beskrivs i
faktablad, i fondsbestammelserna
§ 3.1 och i prospektets punkt 2.
Bruk av system for riskhantering
beskrivs i detta dokument.
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Valutrisk

Investeringar i fonden kan ocksa
gobras i annan valuta an norska
kronor. Andringar i valutakurser
kommer saledes att kunna paverka
vardet av fondens tillgangar.

Operationell risk

Om fonden ldggs ned kan detta
betyda att investerarna far pengarna
tillbaka tidigare an 6nskat. Detta kan
innebara realisering av forlust. Det
finns ocksa risk for direkta eller
indirekta forluster till f6ljd av
otillrdckliga eller bristfilliga interna
processer.

Motpartsrisk
Uppstar om en motpart inte uppfyller

sina forpliktelser gentemot fonden,
till exempel genom att inte betala ett
faststallt belopp eller inte leverera
vardepapper som avtalat.

Hallbarhetsrisk

Hallbarhetsrisk kan paverka vardet av
investeringar negativt. Storleken pa
hallbarhetsrisken varierar beroende
pa foretag, sektorer och marknader.

System for riskhantering

Bolaget anvander sig av flera system
kopplade till riskhantering. |
portfoljsystemet Cairo, levererat av
Centevo AB, 6vervakas lagstadgade
och bolagsordningsfasta
investeringsbegransningar. Brott mot
dessa ramar rapporteras till
ledningen, styrelsen, fondens
depamottagare och Finanstilsynet
(Finansinspektionen).

| portféljanalyssystemet StatPro,
levererat av Confluence
Technologies, 6vervakas interna
riskramar sdasom Tracking Error, VaR,
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Beta och sektorrestriktioner.
Utvecklingen i dessa riskmatt
rapporteras internt manadsvis och till
varje styrelsemote.

StatPro anvands ocksa for att
genomfdra manatlig stresstestning av
likviditeten i fonden med fokus pa
portfoljens formaga att tacka dagliga
inlésen. Testningen ar
scenariobaserad, och vi testar mot
bade ett "stressat" scenario (data
fran de forsta 6 manaderna av 2008)
och ett "mycket stressat" scenario
(data fran 1 sept. 2008 till 1 mars
2009). Resultaten rapporteras till
ledningen manadsvis och i varje
styrelsemote.

Hallbarhetsrisken i
investeringsbesluten hanteras och
styrs med hjalp av ESG-data och
analyser fran tredjepartsleverantéren
Sustainalytics. | vilken grad
hallbarhetsrisk representerar
potentiella eller faktiska vasentliga
risker for fonden, bedéms av
portfoljforvaltaren i
investeringsbesluten och i den
I6pande forvaltningen.

Riskhanteringsverktyget Optial
anvands for handelseregister och for
registrering och bedémning av
identifierade risker i
forvaltningsbolaget och fonderna. |
stor grad géller detta operationella
risker. Riskerna gas igenom och
beddms minst arligen, dar rutiner,
processer och kontrollatgarder
anpassas till den aktuella risknivan.

Fondets riskprofil

Fondets investeringsmandat och
koncentrerade portfélj tyder pa att
investerare maste kunna tala hog
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risk, i utbyte mot en potentiell hog
avkastning.

AlF-lagen § 4-3(2)

Information om andring av
granser for finansiell havstang,
ratt till ateranvandning av
sdkerhetsgarantier eller
garantier enligt avtal om
finansiell hdvstang och den
samlade finansiella
havstangen som anvants av
fonden

Fonden &r inte finansiellt
havstangsbelagd.

Prospektet punkt 2.

Om det foretas andringar i
fondens bruk av finansiell
havstang, kommer detta att
framga av uppdaterat prospekt
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